
コ
ン
パ
ク
ト
な
ま
ち
づ
く
り
と
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
充
実
を
目
指
し
た

立
地
適
正
化
計
画
を
策
定
し
ま
し
た

　
今
後
の
人
口
減
少
や
少
子
高
齢
化
社
会
に
お
い
て
も
、
市
民
の
生
活
利
便
性
が
確
保
さ
れ
、
生
き
生
き
と
将
来
に
わ
た
っ
て

暮
ら
せ
る
よ
う
、
医
療
・
福
祉
施
設
、
商
業
施
設
や
住
宅
の
立
地
の
集
約
や
誘
導
を
図
り
、
コ
ン
パ
ク
ト
な
ま
ち
づ
く
り
を
実

現
す
る
た
め
「
四
国
中
央
市
立
地
適
正
化
計
画
」
を
策
定
し
ま
し
た
。

　

現 

状

　

本
市
の
人
口
は
、
１
９
９
０
年
の
９
万
７
２
１
５
人
（
合
併

前
４
市
町
村
合
計
人
口
）
を
ピ
ー
ク
に
そ
れ
以
降
減
少
を
続
け
て

お
り
、
２
０
６
０
年
に
は
そ
の
半
数
程
度
の
４
万
９
５
５
８
人
ま

で
人
口
減
少
が
進
む
と
予
想
さ
れ
て
い
ま
す
（
図
１
）
。

　
立
地
適
正
化
計
画
の
概
要

　

こ
の
計
画
で
は
、
立
地
適
正
化
計
画
区
域
内
に
居
住
を
誘
導
し

人
口
密
度
を
維
持
す
る
「
居
住
誘
導
区
域
」、
医
療
や
福
祉
、
商

業
な
ど
の
都
市
機
能
を
誘
導
す
る
６
か
所
の
「
都
市
機
能
誘
導
区

域
」
と
、こ
の
区
域
に
誘
導
す
る
都
市
機
能
増
進
施
設
で
あ
る
「
誘

導
施
設
」
を
定
め
て
い
ま
す
（
図
２
、
図
３
）。

　

ま
た
こ
の
計
画
は
、
医
療
、
福
祉
、
商
業
、
公
共
交
通
な
ど
の

さ
ま
ざ
ま
な
分
野
が
連
携
し
て
ま
ち
づ
く
り
を
総
合
的
、
一
体
的

に
進
め
る
た
め
の
指
針
と
な
る
た
め
、
居
住
や
各
種
生
活
サ
ー
ビ

ス
機
能
の
立
地
を
緩
や
か
に
誘
導
し
、
新
し
い
ま
ち
づ
く
り
を
行

う
こ
と
が
可
能
と
な
り
ま
す
。

計
画
の
基
本
方
針

○
持
続
可
能
な
多
極
型
の
集
約
都
市
構
造
を
目
指
す
。

○
歩
行
者
や
自
転
車
な
ど
に
安
全
・
安
心
で
や
さ
し
い
都
市
基
盤

　

の
整
備
を
図
る
。

○
誰
も
が
利
用
し
や
す
く
、
多
様
な
都
市
機
能
を
結
ぶ
公
共
交
通

　

ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
構
築
す
る
。

○
交
通
結
節
点
の
強
化
等
に
よ
り
公
共
交
通
の
利
便
性
の
向
上
を
図
る
。

　

課
　
題

　

急
速
な
人
口
減
少
、
高
齢
化
社
会
が
予
想
さ
れ
る
中
、
こ
れ
ま

で
一
定
の
人
口
密
度
に
支
え
ら
れ
て
き
た
生
活
サ
ー
ビ
ス
の
維
持

が
困
難
に
な
り
か
ね
な
い
状
況
が
懸
念
さ
れ
ま
す
。
そ
の
た
め
、

医
療
・
福
祉
施
設
や
商
業
施
設
な
ど
の
集
積
や
公
共
交
通
の
充
実

な
ど
に
よ
り
、
地
域
の
利
便
性
を
高
め
る
と
と
も
に
、
そ
れ
ら
の

周
辺
に
ま
と
ま
っ
て
居
住
を
促
す
コ
ン
パ
ク
ト
な
ま
ち
づ
く
り
の

実
現
が
必
要
で
す
。

（人） （％）

四国中央市の人口の推移

推計値

1990 年 に比べ
半数程度に減少

（図 1）

都市機能誘導区域・居住誘導区域（図 2）

①新たな都心部拠点（三島川之江 IC 周辺）

②市街地拠点（JR 川之江駅周辺）

③市街地拠点（JR 伊予三島駅周辺）

⑤地区生活拠点（JR 伊予寒川駅周辺）

⑥地区生活拠点（JR 赤星駅周辺）

④生活拠点（JR 伊予土居駅周辺）

凡例

　　都市機能誘導区域

　　居住誘導区域

　　立地適正化計画区域

（年）



○
開
発
行
為

　

誘
導
施
設
を
有
す
る
建
築
物
の
建
築
目
的
の
開
発
行
為

○
建
築
行
為
な
ど

　

・
誘
導
施
設
を
有
す
る
建
築
物
を
新
築
す
る
行
為

　

・
建
築
物
を
改
築
し
、
ま
た
は
建
築
物
の
用
途
を
変
更
し
て
誘

　

導
施
設
を
有
す
る
建
築
物
と
す
る
行
為

※
誘
導
施
設
は
図
３
の
と
お
り

分野 誘導施設

誘導施設として設定する施設

三島川之

江IC周辺

JR 川 之

江駅周辺

JR伊予三

島駅周辺

JR伊予土

居駅周辺

JR伊予寒

川駅周辺

JR 赤 星

駅周辺

医療 病院
（特定機能病院及び地域医療支援病院を除く）

● ● ● ●

社会

福祉

老人福祉センター ● ● ●

児童館 ● ● ●

発達支援センター ●

認定こども園 ● ● ● ●

教育

文化

図書館 ● ● ●

博物館 ●

劇場、ホール ● ●

商業
大規模小売店舗（1,000 ㎡超） ● ● ● ● ● ●

映画館 ●

金融
郵便局 ● ● ● ●

銀行、信用金庫など ● ● ● ●

行政
市役所 ●

その他の行政施設 ● ● ●

複合 地域交流センター ● ● ● ●

　

誘
導
施
設
の
設
定

　

日
常
生
活
に
必
要
な
施
設
の
う
ち
、
特
に
将
来
に
わ
た
っ
て
維

持
、
確
保
す
る
施
設
と
し
て
設
定
し
、
積
極
的
に
都
市
機
能
誘
導

区
域
へ
誘
導
を
図
る
施
設
で
す
。

　

事
前
届
出

　

立
地
適
正
化
計
画
区
域
内
の
都
市
機
能
誘
導
区
域
外
ま
た
は
居

住
誘
導
区
域
外
で
、
届
出
の
対
象
と
な
る
開
発
や
建
築
な
ど
の
行

為
を
行
う
場
合
、
こ
れ
ら
の
工
事
に
着
手
す
る
日
の
30
日
前
ま
で

に
、
市
長
へ
の
届
出
が
必
要
で
す
。

　

市
民
、
事
業
者
の
皆
さ
ま
の
ご
理
解
と

ご
協
力
を
お
願
い
し
ま
す
。

　

な
お
、
こ
の
計
画
は
建
物
の
建
築
な
ど

を
規
制
す
る
も
の
で
は
な
く
、
長
期
的
な

視
点
に
立
っ
て
、
緩
や
か
な
誘
導
を
目
指

す
も
の
で
す
。

【
都
市
機
能
誘
導
区
域
外
に
お
い
て
届
出
の
対
象
と
な
る
行
為
】

例）病院を建築しようとした場合

　　都市機能誘導区域外に建築する場合届出が必要。

　　しかし、都市機能誘導区域内であっても、伊予寒川駅周辺

　の誘導区域に建築する場合、図 3 のとおり誘導施設として設

　置する施設に病院は設定されていないので届出が必要。なお、

　三島川之江 IC 周辺の誘導区域に建築する場合は、誘導施設

　として設置する施設に病院が含まれているので届出は不要。

【
居
住
誘
導
区
域
外
に
お
い
て
届
出
の
対
象
と
な
る
行
為
】

○
開
発
行
為

　

①
３
戸
以
上
の
住
宅
の
建
築
目
的
の
開
発
行
為

　

②
１
戸
ま
た
は
２
戸
の
住
宅
の
建
築
目
的
の
開
発
行
為
で
、
そ

　
　

の
規
模
が
１
千
平
方
㍍
以
上
の
も
の

○
建
築
行
為
な
ど

　

①
３
戸
以
上
の
住
宅
を
新
築
し
よ
う
と
す
る
行
為

　

②
建
築
物
を
改
築
し
、
ま
た
は
建
築
物
の
用
途
を
変
更
し
て
住

　
　

宅
な
ど
と
す
る
場
合

　

計
画
に
関
す
る
詳
し
い
内
容
、
届
出
書
の
様
式
な
ど
は
市
ホ

ー
ム
ペ
ー
ジ
を
ご
覧
く
だ
さ
い
。

【
届
出
・
問
い
合
わ
せ
先
】

都
市
計
画
課
（
消
防
防
災
セ
ン
タ
ー
５
階
）
28
・
６
２
３
１

（図 3）

届出対象のイメージ（建築行為の場合）

届出対象のイメージ（開発行為の場合）

届出対象のイメージ

立地適正化計画区域

居住誘導区域

誘導施設：病院
届出不要

届出必要

届出必要

都市機能誘導区域

誘導施設：
大規模小売店舗

届出必要


